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1. LES EMPLACEMENTS RESERVES, AU TITRE
DE LARTICLE L151-41 DU CODE DE
L'URBANISME

Les emplacements réservés sont identifiés sur le plan de zonage par des traits horizontaux de couleur rouge

et répertoriés par un numéro de référence.

Trame des emplacements réservés :

1.1 LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

» En vertu des dispositions de I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme :
« Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.»

» En vertu des dispositions de I'article R151-34 du Code de I'Urbanisme :

« Les documents graphiques du Réglement font apparaitre les emplacements réservés aux équipements et
installations d'intérét général en précisant leur destination et les collectivités, services et organismes publics
bénéficiaires. »

Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle de 'emplacement réservé
est interdite.

Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain concerné par une telle servitude,
conformément aux dispositions de l'article L.152-2 du code de I'Urbanisme. Il a ainsi la possibilité de mettre
la collectivité, bénéficiaire de la réserve, en demeure d’acquérir son terrain, selon les modalités définies aux
articles L.230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Dans le cas ou le propriétaire souhaite mettre en demeure le bénéficiaire d’acquérir la réserve fonciére, il
doit adresser sa demande au Maire de la Commune ou se situe le bien.



» En vertu de l'article L230-3 du Code de I'Urbanisme :

« La collectivité ou le service public qui fait 'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d’un
an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la réception
en mairie de cette demande.

A défaut d'accord amiable a lexpiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
l'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait 'objet de la
mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de I'immeuble. Ce prix, y compris lindemnité
de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des dispositions
qui ont justifié le droit de délaissement. »

> En vertu de l'article L230-4 du Code de I'Urbanisme :

« Dans le cas des terrains réservés en application de l'article L. 152-2 du Code de I'Urbanisme, les limitations
au droit de construire et la réserve ne sont plus opposables, si le juge de I'expropriation n'a pas été saisi trois
mois aprées l'expiration du délai d'un an mentionné a l'article L. 230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle
a la saisine du juge de I'expropriation au-dela de ces trois mois dans les conditions prévues au troisieme
alinéa de l'article L. 230-3 du Code de I'Urbanisme. »

1.2 LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES DU PLU DE LACHAPELLE-SAINT-
PIERRE
Les emplacements réservés sont repérés sur le document graphique par un numéro.

Ce numéro permet d'identifier, dans le tableau ci-dessous, la destination de 'emplacement réservé et son
bénéficiaire.

Emplacements réservés au titre de I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme

N° ER Superficie Bénéficiaire Objet Référence cadastrale
(en m?)
1 151.5 Commune Une bande de 3 metres de large le long de B482

la sente Roger Druon afin que la Commune
puisse, sur un long terme, élargir celle-ci
afin de faciliter 'acces a la zone UP

2 1415.37 Commune La création d’'un chemin piéton pour Changement de coté
sécuriser les déplacements journaliers des
enfants jusqu’a I'école

3 395.8 Commune La création d’une sente afin de boucler la ZD 0012
sente piétonne faisant le tour du hameau
de Richemont.

4 189.8 Commune La création d’'une sente de 1.5m de large C0724
afin de relier I'extrémité du lotissement a la

zone naturelle.
QOuest)

Allonger (1,5 m au Nord-




1.3 L’EMPLACEMENT RESERVE N°1

SENTE ROGER DRUON

Sente Roger Druon en direction des équipements sportifs



1.4 L’EMPLACEMENT RESERVE N°2

Rue de Richemont

En direction du centre-bourg



1.5 L’EMPLACEMENT RESERVE N°3

Depuis le rue de Richemont dans le hameau



1.6 L’EMPLACEMENT RESERVE N°4

Emplacement du début de la sente depuis le lotissement



. Echelle 1: 1066

Vue aérienne du secteur de I'ER n°4

Source : Géoportail
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2.LES ELEMENTS DU PAYSAGE REPERTORIES AU
TITRE DE LARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

Les espaces ou les éléments repérés aux documents graphiques, au titre de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme, par une trame particuliere, sont des espaces paysagers qu'il est souhaitable de conserver.

Trame des éléments du paysage naturel: ™™ (haies a conserver) O(Mare ou aménagement

@

3.1 LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

hydraulique a protéger) (Arbre a protéger)

> En vertu de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger
pour des motifs dordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les

coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien
des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant,
les desservent. »

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local d’Urbanisme en
application de I'article L.151-23 doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers.

Dans ces espaces sont admis les travaux ne compromettant pas leur caractére, ceux nécessaires a I'accueil
du public, a I'entretien de ces espaces, a leur réorganisation éventuelle et a leur mise en valeur.

Les coupes et abattages sont interdits sauf pour raison majeure de sécurité ou en cas de mauvais état
sanitaire des arbres.
La suppression partielle de ces éléments doit étre compensée par des plantations de qualité équivalente.
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3.2 ELEMENTS DU PAYSAGE NATUREL A PROTEGER :

» Autitre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, le PLU de Lachapelle-Saint-Pierre identifie les
éléments patrimoniaux naturels ci-apres:

Patrimoine naturel

N° Dénomination Références cadastrales /
Adresse
1 Mare Rue de Richemont
Mare Rue de Novillers
Mare Rue du Bois Morel

:’/ /
2.  Mare rue de Novillers
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3. Mare rue du Bois Morel
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Patrimoine naturel

N° Dénomination Références cadastrales /
Adresse
1 Haie ZC 13-14-18
2 Haie 000 ZC 10
3 Haie 000ZC7/000ZC8
4 Haie 000ZC2/000Z7C3
5 Haie 000 ZC 36
6 Haie 000 ZC 61
000D 36 /000D 42 /000D
7 Haie 238 /000D 37 /000D 40 /
000D 35/000D 39
8 Haie 000D 38
9 Haie 000 ZA 65-66
10 Haie 000 ZB 50
11 Haie 000 ZB 116-117
12 Haie 000 ZB 58
13 Haie ZB 23
14 ZD 23-26-16-15-33-28-24
Haie D 216-215-214-190-213-242-
241-194-210-208-205-
15 Haie ZB 22
16 Haie ZB 73-99-75-76-87-86
17 Haie
18 Haie ZB 78
19 Haie ZA 16-15-14
20 Haie A 166-12-6
21 Haie ZB 54-55-30-29-28
22 Haie ZA 9-10
23 Haie ZA 37
24 Haie ZA 33-32
1 Arbre ZB 46
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Haies 7-8

Haie 14

15
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Haies 13-15-16-18
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Haies 10-11-17-19-20-21




Haies 9-23

Arbre 1
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3.LES INTERDICTIONS DE CREER DES ACCES

Afin que les nouvelles constructions prennent accés sur des voies carrossables de qualité et viabilisées,
certaines voies secondaires sont interdites aux nouveaux acces pour les habitations. Cette interdiction vise
a limiter les dérives urbaines et a conserver la trame batie du village. Elle permet également de conserver
des chemins piétons dans le village.

» En vertu de 'article L151-38 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, a modifier
ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces
réservés au transport public. »

Trame des voies interdites aux nouveaux accés: "™=*

Les voies concernées se situent dans le bourg, aux Godins, au Val de I'Eau, a La-Grosse-Saulx et a la Haute-
Ville.

voies de circulation a conserver

N° Dénomination

1 Rue de Fercourt

2 chemin rural n°2

3 Chemin rural dit du bout des jardins
4 Chemin rural dit du bois de Novillers

Chemin rural n° 7 de la fosse Saint-Claire

Sente Roger Druon

7 RD46

| N &) wn

Rue de la Haute Borne

19



Interdiction d’acces

Rue de Fercourt

1 Rue de Fercour t

20



Interdiction d’accés
chemin rural n°2 en
terre a I'extrémité
de la rue du Chateau
Rouge

»‘)""" e / "" » 4

2 Début du chemin rural n® 2 visible depuis I'extrémité de la rue du Chateau Rouge
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Interdiction d’accés
Chemin rural dit du bout des jardins

perpendiculaire a la D46

PLACE DES BEAUCHA ~

3 Chemin rural dit du bout des jardins
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Interdiction d’acces
Chemin rural dit du
bois de Novillers

« Le Val de I'Eau »

NSO

%

4 Vue sur le chemin rural dit du bois de Novillers depuis la rue de Richemont
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Interdictions d’acces
Chemin rural n®7
de la fosse Saint-

Claire

« Hameau de
Richemont »

i

5 Vue du chemin de terre depuis la rue de Richemont dans le hameau
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Interdiction d’acces
Sente Roger Druon

6 Vue de la sente Roger Druon depuis la Rue de Bois Morel
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Interdiction d’acces
D46

7 Vue de la D46
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Interdiction d’accés
Rue de la Haute
Borne

/

15

8 Vue de la rue de la Haute Borne depuis I'intersection avec la D46
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Interdiction d’acceés

Rue du Chéateau

d’eau

8 Vue de la rue du Chateau d’eau
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