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1. JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS RETENUES DANS
LE PADD

Il est rappelé que le Plan Local d’Urbanisme est élaboré dans le respect de trois principes fondamentaux du
développement durable définis a I'article L. 121-1 du Code de I'Urbanisme :

e L'équilibre entre:
o Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux;
o L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
Les besoins en matiéere de mobilité

e Ladiversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat ;

e la réduction des émissions des gaz a effets de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de ressources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Le Plan Local d’'Urbanisme répond de la volonté de la commune a atteindre différents objectifs liés a ses
besoins propres et a ses perspectives d’évolution. Ainsi la délibération de prescription du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Lachapelle-Saint-Pierre fait état des motifs suivants :

e Maitriser l'urbanisation du village

e Préserver le cadre de vie

e Préserver et renforcer l'identité du village

e Préserver le patrimoine bati et non bati de la commune

e Préserver la qualité architecturale de I'environnement

®  Maintenir la vocation agricole du territoire

e Favoriser le renouvellement urbain tout en conservant une évolution modérée de la population
e  Préserver I'environnement

e Prendre en compte les risques, et notamment ceux de ruissellement des eaux pluviales

e Permettre I'implantation éventuelle de nouvelles infrastructures publiques

A lissue du diagnostic, et conformément aux dispositions de l'article L. 123-9 du Code de I'Urbanisme, le
Conseil Municipal de Lachapelle-Saint-Pierre s'est réuni le 13 Octobre 2016 afin de débattre des
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
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Ces derniéres s’articulent en trois grands axes :

- Axe 1: Préserver et valoriser le patrimoine paysager et bati, garant de la qualité du cadre de vie a
Lachapelle-Saint-Pierre

- Axe 2 : Proposer un développement urbain cohérent et maitrisé, en conservant le caractére rural du village
de Lachapelle-Saint-Pierre

- Axe 3 : Conforter l'activité agricole et économique a de Lachapelle-Saint-Pierre et valoriser les potentialités
du territoire

Ces trois axes fondent le projet communal de Lachapelle-Saint-Pierre pour les années a venir. Les enjeux et
orientations relatifs a chacune d’elles sont détaillés dans la piéce n°2 du dossier de PLU.
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1.1. AXE 1 : PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BATI, GARANT DE LA
QUALITE DU CADRE DE VIE A LACHAPELLE-SAINT-PIERRE

«+ Patrimoine naturel, paysage et biodiversité

Les objectifs liés a la préservation du patrimoine naturel, des paysages et de la biodiversité impliquent tout
d’abord la sauvegarde impérative des surfaces concernées par une nature d’intérét écologique et, d’'une
maniére générale, la limitation de la consommation des espaces naturels et la valorisation des perspectives
paysageres.

Le PADD reprend le périmétre de la ZNIEFF de type | et de I'Espace Naturel Sensible présent sur le territoire
de Lachapelle-Saint-Pierre : « Vallées seches de Montchavert ». La préservation de cet espace naturel doit
étre cohérente avec sa protection dans les territoires limitrophes d'Ully-Saint-Georges, Dieudonné et
Novillers. Elle permet la prise en considération de la biodiversité car, d'aprés la référence de la ZNIEFF, de
nombreuses espéces végétales et animales thermophiles rares et menacées en Picardie y subsistent.

Le PADD cible cet environnement qui justifiera dans le détail le maintien des boisements, des bosquets et
des haies, notamment aux alentours de Richemont.

Le territoire compte par ailleurs quelques boisements qui participent au respect de la biodiversité. Le PADD
identifie notamment au nord, en limite de Cauvigny et Ully-Saint-Georges, un secteur délimité par plusieurs
boisements peu éloignés les uns des autres.

Le bourg est constitué d’'une trame végétale, avec notamment des arbres et des haies situés dans les jardins
et autres interstices du développement urbain. La trame végétale constitue un lien d'intérét paysager mais
également écologique étant donné la continuité décrite avec les boisements en lisiére. Le bourg, mais
également le hameau de Richemont sont ainsi parfaitement intégrés dans le paysage. Cet atout participe a
I'attractivité résidentielle de Lachapelle-Saint-Pierre.

La protection des abords plantés de la voie ferrée s'impose en tant que bonne intégration de l'infrastructure
aux paysages environnants.

Les enjeux de protection du bocage (haies, bosquets) accompagnent la logique du PADD.

Enfin, le PADD appelle au maintien de la perspective paysagere qui s'opére depuis Richemont vers les
boisements des Vallées Seches de Montchavert, perspective qui intégre pleinement Richemont dans son
environnement naturel.

«* Patrimoine biti

Le PADD identifie plusieurs éléments batis majeurs témoins de I'histoire de Lachapelle-Saint-Pierre : I'Eglise,
le cimetiére, le monument aux morts, le chateau d’eau, le puits.

Le PADD préface I'établissement de la protection patrimoniale du béti de I'ensemble de la commune ; réle
qui est assuré a travers le reglement de la zone urbaine, mais également dans un cadre d’identification
d’éléments patrimoniaux a préserver.
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¢ Gestion des risques naturels

Les risques principaux qui touchent le centre urbain de Lachapelle-Saint-Pierre sont liés a I'eau. Il s’agit des
risques inondation, ruissellement et coulées de boues.

Ainsi qu'il en a été délibéré par le Conseil Municipal, la prise en compte du risque inondation/ruissellement
apparait comme un risque majeur et se doit de contraindre les possibilités de développement du village.

Le risque coulées de boues concerne le sud du village et doit donner également lieu a une réflexion en
termes d'aménagement.

Ainsi, compte tenu de ces risques, le PADD a principalement limité le potentiel de développement du
village au nord de celui-ci (dents creuses retenues).

Le risque de remontée de nappe dans les sédiments concerne quant a lui le secteur boisé au sud-est du
territoire. La protection de la vocation naturelle de cet espace permet une limitation optimale de
I'incidence du risque.

Le PADD ne contient pas de mesures spécifiques a l'intégration des autres risques (retrait/gonflement des
argiles, mouvements de terrain, risque sismique) étant donné le degré faible de ces risques sur le territoire.
Le risque de glissement de terrain est certes moyen par endroits mais la encore I'occupation des sols est
protégée en tant que zone naturelle.

«» Développement durable

Le PADD contient des dispositions relatives au développement durable de la commune: recours aux
énergies renouvelables, architecture bioclimatique, matériaux bio-sourcés, limitation de la déperdition
énergétique, déplacements doux. Ces dispositions trouveront un écho dans le reglement
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1.2.AXE 2: PROPOSER UN DEVELOPPEMENT URBAIN COHERENT ET MAITRISE EN
CONSERVANT LE CARACTERE RURAL DU VILLAGE DE LACHAPELLE-SAINT-PIERRE

«* Maitrise de la croissance démographigue et Production de logements

Le PADD expose deux hypothéses de croissance de la population :

e Une hypothese de croissance basse (+0.3% de population par an). Cette hypothése correspond a
un recul de la dynamique démographique.

e Une hypotheése de croissance haute (+0.8% de population par an). Cette hypothése correspond a la
fois a une stagnation de la dynamique démographique (actuellement a 0.8 % par an entre 2010 et
2015) mais elle est également proche de la limite de croissance proposée par le Schéma de
Cohérence Territoriale du Pays de Thelle fixée a 1%.

La commune choisit de limiter son développement a I'hypothése basse. Un choix qui se traduit tout de
méme par un gain de 42 habitants supplémentaires a 'horizon 2030. La commune atteindrait ainsi 953
habitants. Ce choix de +0.3% par an est justifié par la volonté de la commune a conserver son caractére
rural et a limiter son étalement urbain.

% Limitation de la consommation fonciére des espaces agricoles, naturels et forestiers

Le territoire de Lachapelle-Saint-Pierre présente deux entités urbaine : le bourg et le hameau de Richemont.
Afin de limiter la consommation d’espaces et de prendre en compte les risques, le développement est limité
au nord du bourg et raisonné dans le hameau de Richemont.

Conformément aux dispositions du SCoT, la limitation de la consommation de I'espace nécessite de tirer
profit des opportunités de développement offertes par le tissu bati actuel. Aussi, la commune a fait le choix
d'identifier du foncier libre dans les dents creuses.

La commune restreint son développement aux limites strictes entre bati et espaces agricoles ou naturels.
Aucun secteur d’extension urbaine n’a été identifié. C'est-a-dire que la commune a vocation a renforcer sa
centralité autour de ses équipements (mairie, école, église) et de son hameau.

En dehors des dents creuses, la priorité est donnée a la reconversion du tissu bati vacant et la réfection des
logements vacants.

Le diagnostic communal a permis de conclure que le potentiel d’accueil du village est intéressant si I'on
considére le nombre de terrains libres de construction situés en bordure de rue.

Le potentiel de dents creuses du village est estimé a 2.01 hectares, et a 29 logements.

Ce potentiel correspond a I'estimation du besoin en logements occasionné par le choix de I'hypothése de
croissance basse, a savoir 29 logements.

{
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¢ Diversification de 'offre en logements

Le SCoT ne préconise pas d’objectifs chiffrés en matiére de logements sociaux ou de typologie d’habitat.
Toutefois, il préconise une diversification de I'offre en logements. Il serait judicieux d’encourager la création
de formes urbaines plus compactes: des petits logements et des appartements. L'idée est également de
développer quelques maisons individuelles groupées.

Cet objectif est corrélé a I'évolution de la structure des ménages (réduction du nombre de personnes par
ménages, vieillissement de la population) et au souhait d'attirer de jeunes ménages pour dynamiser la
démographie. La diversité des types de logements doit accompagner les parcours résidentiels sur la
commune.

% Niveau d'équipements publics

La présence d'une école élémentaire, ainsi que d’une salle multifonctions « Roger Druon » et d’un
complexe sportif supports pour l'activité de différentes associations (culturelles et sportives), participe
d’'une dynamique fédératrice pour les habitants de la Chapelle-Saint-Pierre. Soulignons que les enfants de
moins de 3 ans ne peuvent étre accueillis en classe de petite section de maternelle a cause d’une saturation
du nombre d’éléves. Maintenir une offre d’équipements scolaires en lien avec les exigences démographiques

Le PLU réserve une zone spécifique aux équipements publics qui est susceptible d’accueillir de nouveaux
équipements. Cette zone vise a conforter, voire poursuivre le développement des équipements et des
services au regard de la croissance démographique actuelle et a venir du village.

% Cohérence du tissu urbain

Dans le cadre de I'axe 2, la cohérence architecturale du développement urbain avec les constructions
anciennes est préconisée afin d’opérer a une bonne intégration d’ensemble.

Cette intégration doit pouvoir étre compatible aux principes d’architecture bioclimatique.
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1.3.AXE 3 : CONFORTER L’ACTIVITE AGRICOLE ET ECONOMIQUE DE LACHAPELLE-SAINT-
PIERRE ET VALORISER LES POTENTIALITES DU TERRITOIRE

«* Maintien et développement de l'activité agricole

L'activité agricole est bien représentée a Lachapelle-Saint-Pierre. Les espaces agricoles sont dominants sur le
territoire.

Il s"agit, pour la Municipalité, de pérenniser 'activité agricole qui participe de I'’économie locale.

La prise en compte de la diversification du monde agricole (vente de produits fermiers, gite a la ferme...)
reste également une préoccupation communale.

Par ailleurs, il s'agit de préserver les terres agricoles stratégiques, lesquelles composent la diversité des
paysages de la commune.

% Développement économique et touristique

La Municipalité est désireuse de voir s'implanter des activités économiques permettant de répondre aux
besoins des habitants tout en dynamisant I'économie locale.

La mixité des fonctions (habitat, économie, équipements) doit résulter d’activités compatibles au sein du
tissu urbain (activités artisanales, commerciales et de bureaux autorisées sous conditions).

En matiere de développement touristique, la commune dispose de potentialités pour développer un
tourisme lié a I'activité agricole (tourisme rural, agrotourisme, gites a la ferme/chambres d’hétes).

% Mobilité et déplacements

La présence d’espaces naturels a proximité est un atout de valorisation du cadre de vie. Afin de développer
des liens vers ces espaces, les cheminements doux seront préservés de l'urbanisation.

La commune dispose d’un réseau de chemins ruraux jouant un réle majeur pour la desserte. Le PADD l'a
cartographié afin de favoriser leur maintien en I'état.

f
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2. JUTIFICATION DE LA COMPATIBILITE AVEC LE SCoT DU
PAYS DE THELLE

Conformément a l'article L.131-4 du Code de I'Urbanisme:

« Les Plans Locaux d'Urbanisme et les documents en tenant lieu, ainsi que les Cartes Communales, sont
compatibles avec : 1° Les Schémas de Cohérence Territoriale prévus a l'article L. 141-7; [...] »

La Commune de Lachapelle-Saint-Pierre est couverte par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du
Pays de Thelle approuvé par le Conseil Communautaire du 29 juin 2006. Suite a un bilan réalisé en 2016, le
SCoT est en cours de révision.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du SCoT retient un scénario
« intermédiaire, basé sur une maitrise du rythme de développement et sur lintégration de principes
d’aménagements qualitatifs ».

Le SCoT fait état de différents items liés a I'urbanisation, lesquels ont été intégrés a la réflexion autour de
I'élaboration du PLU, notamment :

- Lavalorisation du cadre de vie rural ;

- La préservation des ressources naturelles ;

- Le maintien des secteurs sensibles d’'un point de vue paysager (cdnes de vue, entrées de village,
points hauts) ;

- Une urbanisation qualitative au regard de l'identité du territoire ;

- La maitrise du développement de I'habitat;

- Lapréservation des zones naturelles ;

- Une attention portée au ruissellement des eaux pluviales ;

- La prise en compte des risques.

Dans le cadre du rapport de présentation du PLU, il est justifié de la compatibilité du PLU avec les criteres
environnementaux du Document d'Orientations Générales du SCoT. (Se référer au titre 2.3 « Incidence sur
environnement » du PLU). Ci-dessous les différentes considérations du PLU tenant compte des
orientations du SCoT en matiére autre qu’environnementale.

=> Préserver et valoriser le patrimoine bati existant

Le petit patrimoine rural de Lachapelle-Saint-Pierre comporte I'Eglise Saint-Pierre, le monument aux morts,
les calvaires et les puits, le cimetiére, le chiateau d’eau, les corps de ferme anciens et les maisons rurales
traditionnelles. Le PADD du PLU préconise :

- La préservation de l'identité architecturale du tissu bati et une certaine harmonie entre les
constructions neuves et plus anciennes ;
- lLavalorisation du patrimoine bati et la protection des édifices patrimoniaux de qualité.

L'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) de la ferme de Richemont favorise le
traitement qualitatif d’'un espace considéré comme architecturalement intéressant.
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Par ailleurs, les dispositions reglementaires des zones urbaines sont adaptées a la protection du patrimoine
architectural et urbain caractéristique de la région (harmonie entre les constructions, valorisation des
éléments architecturaux originels, recommandation de la plaquette architecturale du Pays de Thelle...etc.).

=> Préserver et valoriser les caeurs de village

On retrouve de I'habitat ancien de maniére plus ou moins homogeéne dans le bourg et les hameaux. La zone
mixte UB permet I’homogénéisation des entités baties sur la base de dispositions adaptées a I'habitat de
cceur de village.

=> Eviter la banalisation du bati

Le périmetre du bourg, des hameaux et écarts batis a peu varié ces derniéres années. Les franges urbaines
sont relativement valorisées par des éléments naturels (haies, alignements végétau, ...). L'objectif du PLU
est de respecter cette silhouette identitaire de la ruralité de Lachapelle-Saint-Pierre. La Commune favorise
la densification du cceur de village et le renforcement de sa centralité en s’appuyant sur le comblement des
dents creuses. Elle a uniquement souhaité concentrer le développement périphérique au Sud de la
commune avec le renforcement de la trame batie du hameau de Richemont. La zone a urbaniser reste par
ailleurs assez restreinte, 'OAP n°1 conditionnant I'ouverture a l'urbanisation pour 7 logements au
maximum. Le lotissement sera cohérent avec les alentours, il ne dénaturera pas I'environnement.

L'urbanisation nouvelle se doit d’étre adaptée au caractere de I'existant quel que soit sa typologie. Aussi, il a
été fixé des reégles cohérentes d'implantations, de hauteur et d’emprise pour chacune des zones.

=> Réduire le rythme de développement lié a I’habitat
Le taux de croissance de population retenu (+0.3%) est conforme aux objectifs du SCoT (inférieur a +1%).
=>» Conforter les péles économiques existants et développer une offre nouvelle

Lachapelle-Saint-Pierre ne possede pas de péle économique. Commune peu peuplée, elle n’est pas ciblée
par le SCoT en matiére économique.

=> Développer les transports collectifs

La commune dispose d’un systeme de ramassage scolaire pris en charge par le département au dela de ses
compétences obligatoires en transportant aussi les lycéens et les primaires.

=> Les principes d'aménagement liés au développement de I’habitat

A travers les régles applicables aux zones urbaines (hauteur limitée, profondeur constructible limitée,
implantations en retrait suivant la zone...) et les dispositions de 'OAP n°1. Ces derniéres sont respectueuses
des formes urbaines préexistantes.

Compte-tenu de la taille restreinte de la commune, il ny a pas d’objectif en termes de mixité sociale.

Compte-tenu de la taille restreinte de la commune, celle-ci n'accueille pas d’établissements pour personnes
ageées.
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Lachapelle-Saint-Pierre a pour objectif de garder, voire de développer, un niveau d’équipements satisfaisant
en zone UP.

= Les principes d’aménagement liés au développement économique
Lachapelle-Saint-Pierre n’est pas concernée par une logique d’offre d’accueil d’activités économiques.

En revanche le Réglement écrit permet I'accueil de commerces et d'activités de services. Cette implantation
est rendue possible dans la zone UB par sa vocation mixte (habitat, activités, services, ...). Ainsi, elle ne
portera pas atteinte aux paysages. Par ailleurs, le PADD du PLU oriente I'aménagement de la commune vers
le développement de l'activité agricole (par exemple avec la diversification) et de I'activité touristique (par
des actions de valorisation des sites).
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3. JUSTIFICATIONS DES REGLES ADOPTEES AU PLU

Synthése des principales traductions réglementaires des orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables

Orientations du PADD

Protéger les entités naturelles structurantes du
territoire pour garantir la pérennité des paysages

v

v

Préserver les espaces naturels reconnus pour leur
qualité écologique;

Protéger les entités naturelles structurante du
territoire et garantir la pérennité des paysages et de
la biodiversité ;

Favoriser la préservation des continuités écologiques
présentes sur le territoire communal ;

Maintenir la trame végétale dans le tissu urbain, afin

de conserver des espaces de respiration ;

Préserver les points de vue remarquables.

Valoriser les éléments du patrimoine bati et culturel
participant a I'identité du village

Protéger et valoriser les richesses du patrimoine bati
(Eglise, murs, calvaires, puits, etc.).

Préserver la ressource en eau et intégrer la gestion des

N
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Mise en ceuvre réglementaire

Classement en zone naturelle « N » des espaces
réputés pour leurs intéréts écologique (ZNIEFF,...)
avec droits a batir et a aménager trés limités ;

Classement en zone naturelle « N » du bois de
Montchavert, de Novillers, de Dampierre, de franges
boisées structurantes au Nord (Fond du bois Morel /
Fond du chéne / Vallée sauvage);

Classement des boisements structurants au titre des
espaces boisés classés ;

Classement au titre de l'article L. 151-23 du Code de
I'Urbanisme des haies et des mares répertoriées
pour des motifs d'ordre écologique et paysagers ;

Instauration de regles en faveur d’une plus grande
végétalisation : constructibilité limitée par la bande
constructible (art. 4 du réglement écrit) ;

Recommandations pour le traitement
environnemental et paysager des espaces non batis :
traitement paysager, essences locales,... (art. 6 du

réglement écrit) ;

Intégrations de principes de traitement paysager
'OAP (création de
transition, espace vert, ...) ;

dans lisiere végétale de

Protection d’éléments de paysage bati pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
au titre de 'article L 151-19

Encadrement de la qualité du bati et de I'aspect des
constructions dans le respect de [Iarchitecture
traditionnelle dans I'article 5 du réglement écrit.

Inscription d'une profondeur constructible pour les



risques dans le projet urbain

Prendre en compte les risques (inondation,
ruissellement, coulée de boue, etc.), par une maitrise de
I'urbanisation et de la gestion des eaux de ruissellement.

Economiser les ressources naturelles et favoriser le
recours aux énergies renouvelables

v

{

Favoriser la production et le recours aux énergies
renouvelables adaptées au contexte local (énergie
solaire, construction bioclimatique, matériaux
sains et recyclables, etc.) ;

Améliorer la performance énergétique et
environnementale des batiments, tout en
respectant le caractére patrimonial du village ;

Favoriser les modes de déplacements doux.
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habitations, afin de limiter l'imperméabilisation des
sols (30 métres en UB et 50 métres en UBr) dans
I'article 4 du réglement écrit ;

> Obligation d'infiltrer les eaux pluviales a la parcelle
(article 9 du réglement écrit) ;

- Rappel des risques en en-téte du réglement.

= Instaurations de dispositions générales relatives aux
économies d’énergie favorisant [utilisation de
matériaux renouvelables, production d'énergie
renouvelable, I'architecture bioclimatique.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques
sont autorisés a I'article 5 du réglement écrit



Orientations du PADD

Définir une croissance de la population adaptée a
I'échelle communale

v

Limiter la consommation fonciére des espaces
agricoles, naturels et forestiers ;

Densifier le coceur du village et renforcer la
centralité, en s’appuyant sur la mobilisation du
foncier libre dans les dents creuses et en
renouvellement urbain, plutét que le
développement en extension urbaine ;
Renforcer la trame bitie du hameau de
Richemont en comblant les dents creuses ;
Fixer un objectif de consommation d’espaces
destinés a I’habitat estimé a 2,01 hectares;
Gérer les zones de bati diffus.

Diversifier I'offre de logements afin de répondre aux
demandes des populations actuelles et futures et aux
besoins spécifiques

v

Proposer une offre de logements diversifiée et
adaptée aux besoins de la population, en
réalisant environ 29 logements a I’horizon 2030
pour assurer le maintien et la croissance de la
population au seuil des 953 habitants ;
Favoriser la création de logements adaptés aux
jeunes ménages pour accompagner le parcours
résidentiel des habitants.

Adapter I'offre d’équipements a I'essor de la
population

v

{

Maintenir une offre d’équipements et de
services diversifiée et adaptée aux besoins
induits par les exigences démographiques;
Assurer le développement des communications
numériques au sein du village et du hameau.
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Mise en ceuvre réglementaire

Classement des espaces agricoles en zone A, et des
espaces naturels et forestiers identitaires en zone N
afin de limiter au maximum la consommation des
espaces agricoles, naturels et forestiers ;

Définition de zonages urbains qui favorisent la

constructibilité intra-urbaine en mobilisation des
dents creuses ou en renouvellement urbain dans la
limite d'un périmetre strictement limité au bati
existant ;

Inscription de 'OAP n°1 pour: Combler une dent
creuse au sud du hameau de Richemont, classée en
zone UB (tissu bati mixte) ; Equilibrer la trame batie
sans dénaturer 'ambiance urbaine et paysageére du
hameau et la qualité de son cadre de vie, liés a son
identité rurale. Cette OPA a vocation d’habitat
n‘engendre qu’'une faible consommation de terres
agricole : surface totale de 0,65 hectare,

100% du foncier prévu pour accueillir les futurs
logements a I'horizon 2030 devrait s'insérer dans la
trame urbaine (dents creuses, sites de division
fonciére, et potentiel de renouvellement du bati).

Assurer le maintien et larrivée de nouveaux

habitants: le nombre de logements identifiés en
dents creuses (29 logements) suffisent a accueillir 42
habitants a I'horizon 2030 ;

Absence de régles contraignant la diversification des
typologies d’habitats dans les articles 4 et 5 hormis
la hauteur limitée a 9 meétres maximale en UB/A.
pour encourager le parcours résidentiel sur la
commune : locatifs, petits logements...

Favoriser la réhabilitation et la reconversion du
foncier avec notamment I'OAP n°2 qui encadre les
possibilités de reconversion de la ferme, tout en
préservant son intérét architectural de bati
remarquable rural. La capacité d’accueil de la ferme
est fixée entre 1 et 5 logements maximum.,

Inscription d’'une zone spécifique « UP » pour la
gestion et le développement des équipements
publics;

Pas de regle contraignant la
d’équipements d’intérét général ;

construction



Favoriser la cohérence du tissu urbain

v" Promouvoir les spécificités architecturales
locales (conserver une cohérence dans la
typologie des batiments) et veiller a une bonne
insertion des constructions dans la typologie
du bati existant ;

v Intégrer les principes de [Iarchitecture
bioclimatique dans les nouveaux projets
(implantation des constructions par rapport au
soleil, pour optimiser les apports solaires, ...).

Assurer I'intégration paysagere des développements
urbains

v' Traiter qualitativement (haies, arbres)
I'interface entre l'espace urbain et l'espace
rural, en travaillant les franges paysagéres
autour du bourg

v' Maintenir la prégnance de la trame végétale
dans I'enveloppe urbaine.

v’ Valoriser et poursuivre I'intégration paysagére
des entrées de village.

{
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Dispositions en matiére de qualité urbaine et
architecturale dans l'article 5;

Critére d’harmonie avec les constructions voisines
dans l'article 5

Instaurations de dispositions générales relatives aux
économies d'énergie favorisant ['utilisation de
matériaux renouvelables, production d'énergie
renouvelable, I'architecture bioclimatique ;

Classement en zone naturelle « N » des parties
naturelles et boisées autour du bourg qui ont un
réle de grande valeur paysagere ;

bande dinconstructibilité

permettant de préserver les lisiéres boisées dans les

Instauration d'une

fonds de parcelle (article 4) ;

Intégration d’'un principe de traitement paysager
dans I'OAP n°1 qui est en contact avec l'espace
agricole.



Orientations du PADD

Assurer le maintien et le développement de I'activité
agricole

v Maintenir la vocation des terres actuellement
mises en valeur par I'agriculture

V' Pérenniser les exploitations agricoles en
recherchant la préservation des terres agricoles
stratégiques (espaces agricoles de bonne valeur
agronomique)

V' Permettre la diversification, le maintien et
I'extension des siéges d’exploitation

Permettre le maintien et I'accueil d’activités sur la
commune

v Envisager la mixité des fonctions dans les
entités baties (habitat, économie,
équipements, ...) : favoriser le développement
et l'installation de commerces, d’artisanat et
de services compatibles avec la fonction
résidentielle et I'environnement de Lachapelle-
Saint-Pierre

Concilier activité et qualité écologique du milieu

v’ Préserver les lisieres forestiéres pour concilier
activités agricoles et qualité écologique du
milieu

v/ Maintenir une qualité paysagére autour des
batiments agricoles

v/ Maintenir une ceinture verte pour limiter le
développement urbain en lisiére urbaine et
favoriser I'intégration paysageére des batiments
et constructions

Favoriser le développement touristique par des
actions de valorisation des sites

v' Permettre la diversification de [Iactivité
agricole, la transformation de batiments
agricoles afin de créer une offre d’hébergement
rural (vente directe, gites, chambres d’hétes,...)

v Préserver les équipements existants dans le
tissu urbain

{
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Mise en ceuvre réglementaire

Classement d’environ 71% du territoire en espace
agricole « A » reconnu pour leur intérét paysager et
leur valeur agronomique ;

Autorisation des constructions, installations,
extensions liées a I'exploitation agricole.

Le PLU s'est attaché a ne pas hypothéquer
implantation de commerces dits de proximité,
d’activités artisanales (a condition de ne pas
apporter de nuisances au sein des entités baties) ;
Pas de regles contraignantes par rapport a la mixité
des fonctions et a la mixité des logements au sein
des zones urbaines.

Mesure en faveur de la préservation des fonds de
parcelles végétalisés (article 4) et principe de lisiere
intégré dans 'OAP n°1;

Classement au titre de I'article L. 151-23 du Code de
'Urbanisme de haies répertoriées au sein de la
plaine agricole (se reporter au Réglement
graphique) ;

Protection des éléments paysagers au titre des
Espaces Boisés Classés

Classement au titre de l'article L. 151-38 du Code de
I'Urbanisme des voies de circulation douce a
conserver (chemins ruraux, sentes piétonnes, etc.);

Autorisation des constructions en vue de créer des
activités de diversification de l'activité agricole.



v Maintenir et valoriser les chemins ruraux et de
randonnée sur le territoire, dans un objectif de
développement des modes doux de circulation
et de mise en réseau des sites d’intérét
touristique locaux

v Favoriser le développement du tourisme
équestre sur le territoire

{
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4. JUSTIFICATIONS DU ZONAGE REGLEMENTAIRE

Le territoire couvert par un Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (UB /UBr/UP), en zones

agricoles (A) et en zones naturelles et forestieres (N) dont les délimitations sont reportées sur les

documents graphiques du reglement.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

Les Emplacements Réservés (ER) au titre de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme ;

Les éléments du patrimoine bati au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme ;

Les éléments du paysager a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme;;

Les secteurs soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation au titre de l'article
L.151-6 et 7 du Code de I'Urbanisme ;

Les interdictions de créer des accés au titre de I'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme ;

Les Espaces Boisés Classés (EBC) a protéger au titre de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

4.1. CARACTERE ET DELIMITATION DU PERIMETRE DE LA ZONE URBAINE

Selon l'article R151-18 du Code de I'Urbanisme, « les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés

en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ot les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Le territoire de Lachapelle-Saint-Pierre se caractérise par 2 entités baties: un bourg et un hameau. Trois
zones urbaines sont définies afin de tenir compte des particularités des entités baties :

Un secteur « UBr » pour tenir compte des risques liés a la présence d’une mare dans la rue du
Bois Morel ;

Une zone urbaine « UP » pour tenir compte de la présence des équipements publics d'intérét
collectif existants ;

Les autres secteurs urbains sont classés en zone urbaine mixte « UB ».

Plusieurs arguments sont avancés pour justifier ce choix réglementaire :

{

Afin de favoriser le comblement des dents creuses dans I'ensemble des entités baties, le bourg et le
hameau font I'objet d’un classement sous une unique zone urbaine mixte ;

Une forte agglomération du bati caractérisée par I'homogénéité des constructions sur I'ensemble
des rues du village. Les constructions anciennes se mélent aux constructions de type pavillonnaire
récentes. La proportion de ces derniéres est plus importante dans la rue du Bois Morel et la rue du
chateau d’eau a I'extréme nord du bourg, et dans la rue du Richemont au sud-est du bourg.

Une qualité architecturale d’ensemble avec une forte représentation des matériaux traditionnels
locaux (brique, tuile, etc.).
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- Une identité qui s'appuie sur une prédominance de I'habitat (résidentiel) avec malgré tout la
présence d’équipements habituels d'un village (mairie, école, église) et d'une économie
essentiellement basée sur I'agriculture et I'artisanat.

- la taille limitée du noyau aggloméré n’apparait pas propice a une multiplication des zones
urbaines, et par la méme, des regles d’'urbanisme. De plus, au vu du peu de potentiel foncier des
secteurs pavillonnaires plus récents, il n‘apparait pas nécessaire d'édicter des contraintes
reglementaires supplémentaires sur ces espaces.

L'option d’'une zone urbaine mixte (UB) unique traduit la volonté communale de préserver une harmonie
d’ensemble a I'échelle de la Commune, ce qui passe notamment par la définition de régles d’urbanisme
communes. Au sein de la zone « UB », la fonction Habitat y est largement représentée mais on notera
également la présence d’équipements (mairie, école) et d’espaces publics, de sieges agricoles et de rares
petites activités (artisanat...).

Les limites des zones « U », ont été définies en prenant en compte les caractéristiques physiques et
réglementaires du territoire, intimement liées aux enjeux écologiques et aux contraintes topographiques et
paysageres. Aussi, d’'une fagon générale la zone U ne s’étend pas en profondeur afin d’écarter toute dérive
urbaine et garantir ainsi I'équilibre au sein des parties naturelles périphériques. Cet encadrement de la
profondeur des zones urbaines vise également a limiter la consommation d’espaces agricoles et naturels.
D’autre part, les limites de la zone urbaine s’appuient naturellement sur les derniéres constructions dans le
but de ne pas encourager le phénomeéne d’étalement urbain, notamment sur les espaces périphériques,
qu'ils soient agricoles, naturels ou boisés.

Au niveau du hameau et du village, afin que les nouvelles constructions prennent accés sur des voies
carrossables de qualité et viabilisées, certaines voies secondaires sont interdites aux nouveaux acces pour les
habitations. Cette interdiction vise a limiter les dérives urbaines et a conserver la trame batie du village. Elle
permet également de conserver des chemins piétons dans le village.

Enfin, la zone U, telle que proposée, englobe tous les espaces "vides” qui ponctuent l'espace bati (dents
creuses). Il s’agit de parcelles non batie, desservies en facade par les réseaux et directement encadrées par
des constructions existantes. Ces derniéres ont été clairement identifiées dans le cadre du chapitre traitant
des potentialités du tissu urbain.

La zone « U » dans le plan de découpage en zones du PLU de Lachapelle-Saint-Pierre

Zone | Superficie en ha | Part du territoire communal
uUB 48.52 1150 %
up 3.14 3.14 %
UBr 0.37 0.37 %
TOTAL 52.03 1233 %

{
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4.2. CARACTERE ET DELIMITATION DU PERIMETRE DE LA ZONE AGRICOLE

La zone A correspond aux « secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ». Selon les termes de l'article R. 151-22 du
Code de I'Urbanisme, en zone A peuvent seules étre autorisées :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1
du Code Rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci.

Le réglement écrit de la zone A autorise

Pour les habitations :

% Les constructions a usage d’habitation directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole a
condition qu’elles soient implantées a moins de 100 m du batiment abritant I'activité agricole
nécessitant la présence de I'exploitant. Les logements supplémentaires, nécessaires au personnel,
sont limités a un par exploitation ;

L Les batiments annexes et extensions (garage, remise a matériel, blcher, abri de jardin,...) liés aux
constructions a usage d’habitation, dans la mesure ou ils ne compromettent pas l'activité agricole
et la qualité paysagere du site, dans la limite de 30% de la surface de plancher du batiment existant
et a moins de 20 m de celui-ci.

Pour les exploitations agricoles et forestiéres :

% Les constructions ou installations nécessaires a l'activité agricole ou forestiére ;

& Lextension des batiments et installations a usage d’activités agricoles existants ;

L Les installations classées ou non nécessaires a I'exploitation agricole sous réserve du respect des
dispositions pour la protection de 'environnement ;

%  La construction, I'adaptation et la réfection de batiments agricoles en vue d'y créer des activités de
diversification (gite rural, vente de produits a la ferme,...), dans la mesure ol cette diversification
est nécessaire a l'activité agricole.

Les autres occupations et utilisations du sol :

% Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu'ils présentent un caractére
d’intérét général ou lorsqu'ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés
au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de l'opérateur ;

L Les activités de diversification, comme par exemple le gite  la ferme, dans la mesure ol ces espaces
ne se transforment pas en logements.
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La zone « A » dans le plan de découpage en zones du PLU de Lachapelle-Saint-Pierre

Il est important de rappeler que la définition graphique de la zone agricole a été travaillée en partenariat
avec le monde agricole. La finalité de cette démarche était de trouver une solution réglementaire qui
réponde a la volonté communale de préserver la qualité générale du paysage et les perspectives vers le
village et les coteaux boisés, et aux besoins du monde agricole, sans pénaliser I'activité.

Pour Lachapelle-Saint-Pierre, la zone A proposée couvre 70% du territoire communal. Nous sommes en
présence d’une plaine ol I'empreinte agricole influence fortement le paysage, dominé par les plaines de
grandes cultures céréaliéres, mais qui se caractérise également par ses coteaux boisés et multiples bois qui
offrent une certaine qualité paysagere et écologique a la commune.

La zone agricole comprend tout ou partie des lieux-dits suivants :

- La Grand-mare,
- LaHaute Borne,

- Le Bois de la Ferme,
- Les Coquelets.

Zone Superficie Part du territoire communal

A 295.20 hectares 69.96 %
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4.3. CARACTERE ET DELIMITATION DU PERIMETRE DE LA ZONE NATURELLE ET
FORESTIERE

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiéere,
les secteurs de la Commune, équipés ou non, a protéger en raison (article R. 151-24 du Code de
I'Urbanisme) :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

- 1°Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage
et a 'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au
titre de l'article L. 152-1 du Code Rural et de la péche maritime ;

- 2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Le réglement écrit de la zone N autorise :

% Lextension des constructions existantes, en une ou plusieurs opérations, dans la mesure ol cette
extension ne dépasse pas 30m’ de surface de plancher et dans la limite que cela ne crée pas de
logements supplémentaires ;

& Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu'ils présentent un caractére
d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés
au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de l'opérateur ;

& Les annexes (abri de jardin, garage, remise a matériel, blicher, ....) dans la limite ol la surface
cumulée des annexes n'exceéde pas 30 m’ et a condition d’étre implantées a moins de 30 m de la
construction principale, qu’elle soit en zone N ou en zone urbaine ;

L Les abris pour animaux ;

& Pour les constructions de la zone U ayant des fonds de jardins classés en zone N : Les annexes (abri de
jardin, garage, remise a matériel, blcher, ....) liées aux constructions a usage d’habitation déja
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existantes dans la limite ol la surface cumulée des annexes n’excéde pas 20 m” sans compter les
garages et ol ces annexes ne sont pas implantée a plus de 30 m de la construction principale..

La zone « N » dans le plan de découpage en zones du PLU de Lachapelle-Saint-Pierre

La zone N proposée s'étend sur prés de 75 hectares; elle couvre 18% de la superficie communale et

regroupe plusieurs ensembles:

L Elle couvre I'ensemble des boisements répartis sur le territoire : notamment les continuités boisées
des Bois de Novillers, Dampierre et Montchavert dans les parties Sud et Ouest du territoire
communal de Lachapelle-Saint-Pierre ;

% Lazone N comprend aussi les constructions a usage d’habitation isolées du centre village, le long
de la RD 46 (lisiere Est du bourg) afin de mieux les encadrer.

Zone | Superficie | Part du territoire communal

N 74.75 17.71%
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Le diagnostic environnemental réalisé dans le cadre des études du PLU a largement mis en avant des
reconnaissances environnementales faisant apparaitre des spécificités sur le territoire de Lachapelle-Saint-
Pierre.

Lachapelle-Saint-Pierre met directement a profit les paysages pour ses habitants, que ce soit par le maintien
de points de respiration dans le bati que par la préservation des espaces boisés ponctuels (haies) ou massifs
sur le territoire (zone N).

Les parties situées au sud du territoire sont proposées au classement naturel : La présence d'inventaires
environnementaux (ZNIEFF de type 1 : Les vallées seches de Montchavert, et ENS reprenant le méme
périmétre que la ZNIEFF) justifient le choix d’'une zone N stricte.

| B zviErFoyper,

1/ extrait du zonage PLU

Le maintien d’une trame boisée a I’échelle du territoire : les secteurs boisés constituent notamment des
refuges pour la faune favorables a la reproduction de cette derniére. De plus, les sous-bois peuvent offrir des
conditions optimales pour le développement d’une flore particuliére. Aussi, I'ensemble des lisieres et fonds
de jardins de la plupart des entités baties sont classés en zone naturelle afin de conserver une ceinture
végétale et de limiter la consommation d’espaces périphériques aux entités baties.

—
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2/Extrait du zonage du PLU

3/Extrait du zonage du PLU
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4/Extrait du zonage du PLU

En complément de ce classement en zone naturelle, de nombreuses mares et haies sont protégées afin de
maintenir les continuités écologiques.

Mare rue de Richemont Mare rue de Novillers Mare rue du Bois Morel
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©  Mare a protéger (Art L.151-23 du CU)
-= Haies a protéger (Art L.151-23 du CU)
= N - Zone naturelle et forestiére

5/ Extrait du zonage du PLU
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Des secteurs batis ont été classés en zone naturelle de fagon a encadrer le développement de ces
derniéres. Le classement en zone naturelle habitée permet de limiter I'urbanisation de ces secteurs tout en
permettant les extensions ou constructions de faible surface (abris de jardin, bachers,...).

—
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5. TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES

ZONES SUPERFICIE (ha) % du territoire
communal
us 4852 1150
UBr 037 0.09
up 3.14 0.74
A 295.20 69.96
N 74.75 17.71
TOTAL 421.97 ha 100,00 %

f
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6. LES EMPLACEMENTS RESERVES

La présence d’espaces naturels a proximité est un atout de valorisation du cadre de vie. Afin de développer

des liens vers ces espaces, les cheminements doux seront préservés de l'urbanisation.

La commune dispose d'un réseau de chemins ruraux jouant un réle majeur pour la desserte. Maintenir et

valoriser les chemins ruraux et de randonnée sur le territoire, dans un objectif de développement des

modes doux de circulation et de mise en réseau des sites d'intérét touristique locaux.

L'emplacement réservé est un outil qui permet a la Commune de réaliser des voies et ouvrages publics, des
installations d'intérét général et des espaces verts. Des emplacements réservés peuvent également étre
inscrits sur les espaces nécessaires aux continuités écologiques (article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme).

Toutes les réserves inscrites sont au bénéfice de la Commune.

Les emplacements inscrits par la Commune de Lachapelle-Saint-Pierre sont les suivants :

N° ER Superficie Bénéficiaire Objet Référence cadastrale
(en m?)

1 151.5 Commune Une bande de 3 métres de large le long de B482

la sente Roger Druon afin que la Commune

puisse, sur un long terme, élargir celle-ci
afin de faciliter 'accés a la zone UP

2 141537 Commune La création d’'un chemin piéton pour 7C46,2C47,7C51, ZC52,

sécuriser les déplacements journaliers des ZC53,ZC54, ZC55

enfants jusqu’a I'école
3 395.8 Commune La création d’'une sente afin de boucler la ZD 0012
sente piétonne faisant le tour du hameau
de Richemont.

4 189.8 Commune La création d'une sente de 1.5m de large C0724

afin de relier I'extrémité du lotissement a la
zone naturelle.

{
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7. CONSOMMATION DE L'ESPACE ET INDICATEURS DE
SUIVI

7.1. RAPPEL DES OBJECTIFS DU PADD

En cohérence avec les perspectives démographiques fixées par le SCoT du Pays de Thelle (taux de
croissance a 1% par an maximum), la Commune s’est fixé un objectif de croissance de +0.3% par an justifié
par la volonté de la Commune de conserver son caractere rural et de limiter son étalement urbain. Aussi, le
PADD a estimé a 29, le nombre de logements nécessaires pour supporter cette croissance.

L'objectif de la Commune est d’optimiser au maximum les densités dans les zones déja construites afin
d’éviter les extensions de l'urbanisation, et de rester au sein de I'enveloppe urbaine. Les dents creuses
permettent de construire les 29 logements. A I’horizon 2030, au vu du potentiel important de disponibilités
au sein du tissu urbain existant, 29 nouveaux logements devraient donc s’insérer dans la trame urbaine
(dents creuses, sites de division fonciére, et potentiel de renouvellement du bati).

De maniére générale, la modération de la consommation de I'espace et la lutte contre I'étalement urbain
seront assurées au travers des objectifs suivants :

v" Limiter au maximum la consommation fonciére des espaces agricoles et naturels conformément aux
objectifs du Grenelle de I'Environnement.

v" Densifier le cceur du village et renforcer la centralité, en s'appuyant sur la mobilisation du foncier libre
dans les dents creuses et en renouvellement urbain, plutot que le développement en extension urbaine

v" Renforcer la trame batie du hameau de Richemont en comblant les dents creuses
v" Fixer un objectif de consommation d’espaces destinés a I'habitat estimé a 2,01 hectares

v Maintenir une ceinture verte pour limiter le développement urbain en lisiére urbaine et favoriser
I'intégration paysagere des batiments et constructions

{

QverdL

Verdi Conseil Coeur de France



7.2. CONSOMMATION DE L’ESPACE AGRICOLE INDUITE PAR LE PLU

Localisation des espaces agricoles « consommés » par le PLU dans le bourg

La consommation de surfaces agricoles
LACHAPELLE-SAINT-PIERRE

Source: Cartelie Oise

Source : registre parcellaire agricole (Cartélie DDT 60)

7.2.1. Les dents creuses cultivées au sein du tissu urbain existant

Localisation des espaces agricoles « consommés » par le PLU dans le hameau de Richemont

Le hameau de Richemont est clairement constitué par des parcelles urbanisées jouxtant l'alignement de la
voie centrale. Seul perdure au coeur du hameau deux espaces agricoles qu'il a convenu d'identifier en tant
que dents creuses. Celles-ci sont desservies par les réseaux en fagade et disposent d’un potentiel intéressant
de développement urbain afin de répondre aux objectifs du PADD.

gye rdi

ble avos ambitions Verdi Conseil Coeur de France



Les parcelles en dents creuses liées a 'OAP n°1

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1 couvre entiérement deux parcelles ZD 53 et
ZD 47, et partiellement deux parcelles attenantes : ZD 12 (partielle) et ZD 11 (partielle). Il s’agit d'une dent
creuse au Sud du hameau de Richemont (cultivé), classée en zone UB (tissu bati mixte). Le comblement de
cette dent creuse permet de favoriser le renforcement limité de la trame batie du hameau et permet
d'équilibrer la trame de part et d’autre de la route.

La surface de ces parcelles est d’environ 6468.5m”.

Extrait du plan de zonage du PLU et extrait du RPG 2014 (Cartelie/DDT60)
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La dent creuse n°5
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Localisation des espaces agricoles « consommés » par le PLU dans le bourg

La dent creuse N° 5

- Tiote agricales 2014
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7.3.INDICATEURS DE SUIVI DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE

Des indicateurs de suivi de la consommation de I'espace sont présentés afin de permettre une évaluation
du PLU aprés son entrée en application. Conformément aux dispositions de l'article L. 153-27 du Code de
I'Urbanisme, le Conseil Municipal devra procéder a une analyse des résultats de I'application du PLU au
minimum tous les neuf ans a compter de la délibération portant approbation du plan.

Les tableaux ci-aprés constituent un outil précieux pour aider la Municipalité dans le suivi de son document
d’urbanisme.

SUIVI ANNEE N+ ...cceevrrnnnnnnnnens

TERRAINS CLASSES EN ZONE URBAINE (V)

Suivi du comblement des dents creuses

VOCATION HABITAT

Nombre total de dents creuses consommeées

Nombre total de m® de terrain consommés | aeeeeeeene

Nombre total de logements réalisées | ...

Nombre total de m* de surface de plancher réalisés | ...........

Densité moyenne observée

(Nombre moyen de logement/ ha)

Nombre d’habitants supplémentaires générés par les nouveaux
logements

Type de logements construits (détailler en nombre)

INDIVIDUEL ] eeeeeeeeen

GROUPE e

COLLECTIF ] reeeeeeeees
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SUIVI ANNEE N+ .......ccceeeeeeeee.

TERRAINS CLASSES EN ZONE URBAINE (V)

Suivi du comblement des dents creuses

VOCATION ACTIVITES

Nombre de dents creuses consommées

ooooooooooooo

Nombre total de m? de terrain consommés

ooooooooooooo

Nombre total de m” de surface de plancher réalisés

Nature des activités (détailler en nombre)

COMMERCE

-------------

ARTISANAT

ooooooooooooo

INDUSTRIEL

ooooooooooooo

AGRICOLE

-------------

BUREAUX

ooooooooooooo

AUTRES (a préciser)

-------------

VOCATION EQUIPEMENTS PUBLICS

Nombre de dents creuses consommées

Nombre total de m? de terrain consommés

-------------

Nombre total de m* de surface de plancher réalisés

-------------

Nature des équipements publics (communaux, intercommunaux,...)

-------------
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SUIVI ANNEE N+ .......ccceeeeeeeee.

TERRAINS CLASSES EN ZONE URBAINE (V)

Suivi du renouvellement urbain

VOCATION HABITAT

Préciser dans quel contexte :

Réhabilitation
Changement de destination

Division fonciére

NN

Nombre de constructions « réutilisées »

-------------

Nombre total de logements réalisés

ooooooooooooo

Nombre total de m* de surface de plancher réalisés

ooooooooooooo

Densité moyenne observée
(Nombre moyen de logements/ha)

-------------

Nombre d’habitants supplémentaires générés par le renouvellement
urbain

Type de logements réalisés (détailler en nombre)

INDIVIDUEL

-------------

GROUPE

-------------

COLLECTIF

ooooooooooooo

VOCATION ACTIVITES

Préciser dans quel contexte :

Réhabilitation
Changement de destination

Division fonciere

L0 O

Nombre de constructions « réutilisées »

Nombre total de m” de surface de plancher réalisés

.............

{
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Densité moyenne observée / hectare

ooooooooooooo

Nature des activités (détailler en nombre)

COMMERCE

ooooooooooooo

ARTISANAT

INDUSTRIEL

ooooooooooooo

AGRICOLE

ooooooooooooo

BUREAUX

AUTRES (a préciser)

ooooooooooooo

VOCATION EQUIPEMENTS PUBLICS

Préciser dans quel contexte :

Réhabilitation
Changement de destination

Division foncieére

Nombre de constructions « réutilisées »

ooooooooooooo

Nombre total de m? de surface de plancher réalisés

-------------

Nature des équipements publics (communaux, intercommunaux,...)

ooooooooooooo

{
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SUIVI ANNEE N + ..................

TERRAINS CLASSES EN ZONE AGRICOLE (A)

Suivi de la consommation de la zone agricole

VOCATION HABITAT

Nombre de m? de terrain consommés

ooooooooooooo

Nombre total de logements réalisés

Nombre total de m* de surface de plancher réalisés

ooooooooooooo

Densité moyenne observée (Nombre moyen de logement/ ha)

Nombre total d’habitants supplémentaires générés par I'urbanisation
nouvelle

Type de logements construits (détailler en nombre)

INDIVIDUEL

ooooooooooooo

GROUPE

ooooooooooooo

COLLECTIF

-------------

VOCATION AGRICOLE

Nombre de m? de terrain consommés

-------------

Nombre total de volumes batis réalisés

-------------

Nombre total de m”? de surface de plancher réalisés

-------------

Densité moyenne observée / hectare

-------------

Type de batiment agricole (détailler en nombre)

ELEVAGE

-------------

AUTRES (a préciser)

-------------

VOCATION EQUIPEMENTS PUBLICS

Nombre total de m? de terrain consommeés

.............
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Nombre total de m? de surface de plancher réalisés | ...

Nature des équipements publics (communaux, intercommunaux,...) | ccceeeeennne

SUIVI ANNEE N + ....cccceeeeuneeee

TERRAINS CLASSES EN ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (N)

Suivi de la consommation de la zone naturelle et forestiére

Nombre de m® de terrain consommés | e

Nombre total de volumes batisréalisés | ceereennene

Nombre total de m® de surface de plancher réalisés | ...

Densité moyenne observée

(Nombre moyen / ha)

Type de volumes batis (détailler en nombre)

ABRIPOUR ANIMAUX e

CONSTRUCTION D’'INTERET GENERAL | eveeeeenene

{
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