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1. La Commune et le paysage

L'analyse de la topographie, de I'occupation du sol est un moyen pour comprendre les sites et les paysages
gérés a travers le Plan Local d’Urbanisme. Tout changement de I'une de ces composantes peut entrainer un
bouleversement irréversible de paysage.

Il est important de maintenir les paysages vis-a-vis de la qualité du cadre de vie. En ce sens, les paysages sont
un vecteur de l'attractivité de la Commune.

Lachapelle-Saint-Pierre met directement a profit les paysages pour ses habitants, que ce soit par le maintien
de points de respiration dans le bati que par la préservation des espaces boisés ponctuels (haies) ou massifs
sur le territoire (zone N).

Le PLU s’est globalement attaché a déterminer la répartition des grandes unités paysagéres et a les
reconnaitre par un classement approprié. Le territoire de Lachapelle-Saint-Pierre se partage entre un
paysage de plateau agricole (au Nord) et un paysage boisé (principalement au Nord et au Sud de la
Commune). Ainsi, les espaces agricoles sont classés en zone A sur la quasi-totalité du territoire, et les
espaces naturels et forestiers identitaires sont classés en zone N (Bois de Novillers, Dampierre et
Montchavert).

Le PLU s’est attaché a la définition de zones urbaines respectueuses des équilibres naturels du territoire
avec des limites qui sappuient sur les enveloppes agglomérées actuelles et sur les derniéres constructions
existantes. Le PLU n’encourage pas les phénomeénes d’étalement urbain. Aujourd’hui le parti
d’aménagement retenu est celui du comblement des vides qui subsistent au sein des entités baties. La
limitation du développement des enveloppes baties a pour conséquence directe le respect des formes
urbaines actuelles, et de fait la préservation des grands équilibres paysagers.

Le bourg et le hameau de Richemont constituent les deux entités baties de Lachapelle-Saint-Pierre.
Plusieurs écarts batis sont par ailleurs a I'intérieur d’espaces naturels et d’espaces agricoles. Conformément
a I'objectif du SCoT, la consommation de ces espaces et donc le mitage éventuel y sont strictement limités
au bati existant (zones UB, UBr,, UP,). Aucune zone a urbaniser pouvant avoir des incidences sur le paysage
n’est prévue dans le PLU de Lachapelle-Saint-Pierre.

Au niveau du hameau de Richemont, il y a seulement un ensemble de parcelles non construites qui sont
classées en zone UB car elles permettront a la fois :
- De répondre al'objectif d’évolution démographique a I'horizon de 2030 de la Commune ;
- D’équilibrer le hameau de Richemont en comblant le vide existant dans I'objectif de consolider la
trame batie du hameau pour une meilleure homogénéité et cohérence de celui-ci.

L'urbanisation de cet espace permettra donc une meilleure visibilité et compréhension des limites de
I'enveloppe batie du hameau de Richemont.

L’OAP relative a I'urbanisation de la zone précise bien qu’une lisiére végétalisée sevra impérativement étre
constituée de maniére a faire une zone tampon entre les espaces agricoles et I'espace urbanisé, dans
I'optique de ne pas dénaturer le paysage.
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La protection d’éléments batis (murs et éléments batis remarquables) du petit patrimoine rural concourt a
sauvegarder le paysage bati qui s'appuie sur la prédominance de la pierre calcaire. Le PLU est garant du
maintien de 'harmonie de I'ambiance paysagére urbaine de Lachapelle-Saint-Pierre.

Enfin, la qualité des paysages peut étre dégradée en présence d’un tissu bati trop prégnant. Les dispositions
du PLU visent a maitriser ces impacts, notamment en fixant une profondeur au-dela de laquelle
I'implantation de nouvelles habitations est interdite (principe de profondeur constructible). Ainsi, la régle
empéche le développement d’'une urbanisation sur les parties arriere des parcelles et limite donc les
impacts du bati dans le paysage environnant. De plus, le réglement écrit encadre les matériaux a utiliser,
leurs tonalités, les volumes des constructions (...} ; I'ensemble de ces régles vise a conserver une harmonie

entre le bati et son paysage environnant.

2. La Commune et les milieux naturels

Dans le Document d’Orientations Générales du SCoT du Pays de Thelle, la carte de synthése des enjeux

Iy

environnementaux (p.18) indique que les boisements faisant I'objet de protections a titre informatif
(ZNIEFF) doivent étre conservés.

Enjeux Objectifs

-Présence de la ZNIEFF de type 1: Les vallées seches | -Prendre en compte les différentes

de Montchavert mesures de protection du patrimoine
-Présence d’'une ENS reprenant le méme périmetre | naturel relative a la ZNIEFF de type 1 et a
que la ZNIEFF de type 1 I'ENS

- Deux corridors écologiques intra ou inter forestiers -Conserver l'unité spatiale des grands

ensembles boisés

- Sensibiliser les habitants a la vocation
agronomique, biologique et économique
des grands ensembles agricoles.

INCIDENCES SUR LE MILIEU
NATUREL

En ce qui concerne le sud du territoire communal, celui-ci comporte quelques bosquets et prairies
entourées de haies, caractéristiques du Pays de Thelle. La ZNIEFF « Les vallées seches de Montchavert »
relate aussi la présence de haitraies thermocalcicoles et des pelouses calcicoles. Ce composant paysager est
trés largement reconnu pour sa rareté, en étant méme inscrite a la directive « Habitat » de I'Union
Européenne. La Commune a classé tous ces espaces en zone naturelle. Cette précaution particuliere du
PLU traduit la volonté d’assurer une préservation efficace des milieux qui présentent des intéréts
écologiques et de leurs abords.
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Ce milieu naturel d'intérét majeur, particulierement sensible, a nécessité la plus grande vigilance dans le
PLU. Il a été largement pris en compte afin de ne pas compromettre la protection et I'équilibre de la
biodiversité. Afin de préserver la fonctionnalité écologique des espaces de protection, il a bénéficié d'un
classement en zone N qui interdit toute nouvelle construction. Seules des extensions par rapport a des
batiments existants, les annexes et les abris pour animaux sont autorisées sous certaines conditions. Celles-
ci sont relativement strictes telles que décrites dans le réglement écrit. Aussi, sont admises les constructions
présentant un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de
services destinés au public.

Le maintien d’'une trame boisée a I'échelle du territoire se fait en faveur d’'une diversité d’'une faune et d’'une
flore remarquables: les secteurs boisés constituent notamment des refuges pour la faune favorables a la
reproduction de cette derniére. De plus, les sous-bois peuvent offrir des conditions optimales pour le
développement d’une flore particuliére.

Il semble important de préciser que le PLU, dans ses orientations, ne programme pas la réalisation de
nouvelles infrastructures routiéres au niveau des milieux naturels sensibles.

Enfin, il est a noter I'absence d’autres aménagements ou vocations de zone (industrielle par exemple)
pouvant impacter 'équilibre du site naturel et la quiétude des espéces animales ou végétales observées.

3. La ressource en eau

Les incidences sont de deux ordres: maitriser les risques de pollution et maintenir le niveau
d’approvisionnement du territoire.

Face au développement urbain qui génére un accroissement a la fois des besoins en eaux potable, des flux
de ruissellement des eaux pluviales et face a 'augmentation des volumes d’eaux usées, il s'agit de mettre en
place des outils de gestion et de traitement adéquats.

La gestion de I'eau a pour but de préserver et restaurer la qualité des milieux aquatiques, limiter les conflits
d’usages et protéger la population du risque inondation. La réglementation nationale et européenne établit
le cadre d'une gestion équilibrée et d’'une planification intégrée a I'échelle de bassins hydrographiques pour
protéger durablement la ressource en eau.

Le SDAGE est un document de planification du domaine de I'eau. Il fixe les objectifs de qualité et de
quantité des eaux et les orientations d’'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau a I'échelle
d’'un bassin hydrographique. Le SDAGE constitue le plan de gestion par bassin hydrographique demandé
par la directive-cadre européenne sur I'eau de 2000 (DCE, directive n° 2000/60/CE).

Les documents d’'urbanisme sont un relais majeur pour assurer l'intégration des enjeux du SDAGE le plus en
amont possible de la réalisation des aménagements et pour garantir un aménagement du territoire
compatible avec le bon état des eaux et des milieux aquatiques. lls sont un complément indispensable aux
procédures administratives attachées a la réalisation ponctuelle des aménagements — loi sur l'eau et
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) en particulier — qui fixent de fagon plus
détaillées les prescriptions applicables a chaque projet.

La prise en compte des enjeux de I'eau en amont des politiques d'aménagement doit permettre d’éviter au
maximum des contradictions lors de linstruction des dossiers en aval : par exemple, ouvertures a
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I'urbanisation entrainant une augmentation de la capacité d'une station d’épuration urbaine rejetant dans
un milieu déja saturé, etc...

Notons que le territoire de Lachapelle-Saint-Pierre n’est pas concerné par un périmétre de protection
de point de captage.

La gestion des eaux pluviales est également une préoccupation que la Commune s’est attachée a traiter.

Les eaux pluviales, lorsqu’elles ruissellent sur des surfaces imperméabilisées (toitures, voiries, parcs de
stationnement...), se chargent en substances polluantes. Ces substances sont essentiellement des
hydrocarbures et des métaux lourds sous forme articulaire, en milieu urbain.

En milieu rural, les principaux polluants sont constitués par les engrais et les pesticides.
L'imperméabilisation des surfaces a pour conséquence d’augmenter le ruissellement, et donc d’augmenter
la charge en substances polluantes des eaux pluviales.

Il est donc souhaitable, pour limiter la pollution, d'infiltrer (éventuellement apreés stockage temporaire et
traitement) les eaux pluviales a la parcelle, si les conditions locales, notamment pédologiques, le
permettent. Une simple décantation avant rejet régulé, de préférence vers le milieu naturel, peut également
s'avérer efficace, une part importante de la pollution étant fixée sur des matiéres en suspension.

Ainsi, le PLU privilégie systématiquement la gestion a la parcelle des eaux pluviales qui diminue ou régule
les quantités a traiter ainsi que les charges polluantes transférées dans les milieux.

D’autre part, le PLU de Lachapelle-Saint-Pierre a pris en compte les risques liés a I'eau sur le territoire par la
définition d’une zone urbaine mixte UBr autour d’'une mare. Un périmétre minimum de constructibilité
autour de I'entité hydraulique est défini dans le reglement écrit de maniere a préserver I'écosysteme de la
mare (ainsi que de protéger les habitants du risque hydraulique).

Pour rappel, aucun réseau hydrographique ne traverse le territoire de Lachapelle-Saint-Pierre, ainsi aucun
objectif visant a atteindre le bon « état écologique » (un des défis du SDAGE) n’a été défini dans le PLU.

Par ailleurs, la Commune n’a pas souhaité compléter les études de PLU par un Schéma de Gestion des Eaux
Pluviales car :
- La Commune ne dispose pas d'un réseau hydrographique ;
- Les élus et les locaux connaissent déja la situation hydraulique du territoire et sont déja a méme
d’identifier les parcelles sujettes a des risques hydrauliques (inondation, ruissellement,...).

En matiére d’assainissement, I'objectif principal du PLU est I'atteinte du bon état des eaux. Le village dispose
d’un réseau collecteur pour les eaux usées.

Comme il est précisé dans I'Etat Initial de 'Environnement: « La station d’épuration (STEP) d'Ully-Saint-
Georges dessert la Commune de Lachapelle-Saint-Pierre. Celle-ci a une capacité de 4000
équivalents/habitants et est déclarée conforme en équipements et performances a la Directive Eaux
résiduaires Urbaines telle que définie dans la circulaire du 08/12/2006 ».

Les orientations du PLU, notamment en matiére de développement urbain, n‘ont pas pour effet d'apporter
des risques de nuisances au milieu naturel quant a la gestion des eaux usées

Concernant I'approvisionnement en eau potable, rappelons les conditions favorables actuelles et les marges
de manceuvre confortables pour assurer le développement des Communes sur I'ensemble du syndicat. Il est
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entendu que la poursuite du développement démographique et urbain de la Commune augmente les
besoins en matiére d'approvisionnement, mais de maniere limitée.

4. Le cadre bati

L'observation de I'existant est souvent le seul moyen de faire évoluer le cadre béti tout en le respectant, par
I'établissement d’'un constat servant de base de réflexion pour la réalisation des projets a venir. Aussi, le
PLU a tenu compte des morphologies urbaines et du cadre architectural, dans le cadre de I'élaboration des
dispositions réglementaires des zones urbaines.

En cohérence avec objectifs chiffrés retenus en matiere de développement urbain, les axes forts retenus par
la municipalité sont les suivants :

- Lutter contre I'étalement urbain. Proscrire toute extension linéaire de I'urbanisation. La présence
des voies de communication et des réseaux habituels ne doivent plus étre I'unique vecteur
justifiant d’'un développement urbain. De nombreuses interdictions des nouveaux accés ont été
instaurées a Lachapelle-Saint-Pierre de maniéere a proscrire cette possibilité d’étalement a travers
une trame viaire pseudo-existante (chemin de terre,...).

- Consolider I'enveloppe agglomérée du village et du hameau de Richemont. Le projet municipal sur
le village a pour ambition de redonner de la cohérence/consistance a I'enveloppe agglomérée
originelle, longtemps influencée par le modeéle d’urbanisation linéaire (urbanisation dite de
réseaux).

o Préserver la trame bitie traditionnelle (gérer le phénomene de double rideau, encadrer les
densités et les typologies dans un souci d’harmonisation urbaine...).

o Favoriser la densification du tissu bati par le renouvellement urbain, notamment les
réhabilitations/reconversions et par le comblement des dents creuses

o Renforcer la centralité de la Commune autour de ses équipements

- Contenir l'urbanisation en centre-bourg et dans le hameau de Richemont. Maintenir des coupures
d’urbanisation sauvegardant les espaces naturels et leurs continuités écologiques.

5. Economie, vie locale et logement

Le PLU vise un maintien des activités en place et encourage leur développement sur le territoire afin
d’encourager la création d’emplois sur le territoire et ainsi concilier sur place une vie professionnelle et
personnelle, facteurs favorisant la limitation des déplacements.

La Commune affiche la volonté de soutenir son identité, notamment par le maintien d’'une économie
locale. Aussi, le PLU s’est attaché a ne pas hypothéquer I'implantation de commerces dits de proximité,
d’activités artisanales a condition de ne pas apporter de nuisances au sein des entités baties.

L'identité économique locale est représentée sur le territoire de Lachapelle-Saint-Pierre par de petites
activités de services, des entreprises artisanales, ainsi que I'activité agricole.
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Par ailleurs, la Commune a cherché a définir dans son PLU les contours d’un certain dynamisme communal,
adapté a ses caractéristiques et a ses moyens (équipements, réseaux...). Dans ce contexte, la municipalité
souhaite confirmer la croissance démographique compatible avec les orientations du SCoT (taux inférieur a
1%). Le taux de développement démographique choisi est de +0.3%. L'urbanisation programmeée s'inscrit
dans un contexte maitrisé.

Les dispositions du PLU visent a ne pas remettre en cause une diversification de l'offre en logements
pouvant se caractériser par des typologies de batis spécifiques ; I'objectif étant de promouvoir la mixité
sociale et générationnelle dans la population. Le PLU encourage a la diversification de I'offre en logements
favorisant la concrétisation d’'un parcours résidentiel.

S'agissant des déplacements, le PLU a travers les OAP, la thématique de la situation des acces et des
chemins a préserver est abordée. Dans les OAP, on cherche a optimiser la desserte et a favoriser la réussite
de la greffe urbaine avec I'existant.

Par ailleurs, la Commune souhaite a travers ses 3 ER relatifs a création/ entretien/ remise en état de sentes
piétonnes, enrichir son maillage viaire afin d’offrir a ses habitants des alternatives a l'utilisation de la voiture
dans leurs déplacements. Cela s'inscrit aussi dans une vision long-terme de minimisation de impact de
I'homme sur I'environnement a travers son mode de vie et de ses habitudes de déplacement.

L'urbanisation nouvelle a des fins résidentielles va induire une hausse prévisible du trafic. Toutefois, au
regard du développement prévu, les voies existantes pourront absorber les nouveaux flux.

{
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