Département de I'Oise

Commune de Lachapelle Saint Pierre

GUIDE PRATIQUE de ’'URBANISME
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Document : - rédigé le : 15/02/2020, approuvé le : 22/05/2020.

- mis a jour le : 08/06/2020. Ajout ligne E dans sommaire.

Qu’est-ce que I'urbanisme ?
« C'est I'ensemble des régles et des mesures juridiques qui permettent aux pouvoirs publics de contréler
I'affectation et I'utilisation des sols »
Afin de préserver le caractére rural de notre village, auquel nous sommes trés attachés, et éviter ainsi d’avoir
des constructions insolites et/ou illicites, nous mettons a votre disposition ce guide permettant de faciliter vos
démarches administratives.

Nota : les informations ci-aprés ne sont pas exhaustives. Le présent guide n'ayant pas la prétention de se
substituer au code de I'urbanisme, mais les différents cas pouvant se présenter sur la commune sont

abordés pour I'essentiel.




Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est le principal document de planification de I'urbanisme au niveau communal.
Il remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS). C’est un projet d’aménagement de la commune dans un souci
de respect du développement durable dans le cadre du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) tout en respectant les politiques d’urbanisme, d’habitat et de déplacements urbains. Le PLU est régi par
les dispositions du code de I'urbanisme.

Vous serez informés dés que I'approbation du PLU se fera par le biais d’une délibération du conseil

municipal. Cette procédure d’élaboration du PLU sera alors exécutoire.

Dans quel cas et quel document dois-je déposer en mairie pour effectuer des travaux ?
Sommaire :

- A/ Déclaration préalable, page 2 a 5.

B/ Permis de construire, page 6 a 8.

- C/ Certificat d’urbanisme, page 8 a 10.

D/ Permis de démolir, page 10.

E/ Autres cas de figure pouvant se présenter dans notre commune, page 11 et +.

Tableau synoptique de traitement d’une déclaration préalable, annexes A 1/2 et A 2/2.

Tableau synoptique de traitement d’un permis de construire, annexes B 1/2 et B 2/2.

- A/ Déclaration préalable de travaux ( DP ) dans les cas suivants :

- 1/ Extension : surélévation, véranda, piéce supplémentaire

L’extension est un agrandissement de la construction existante. Il peut s’agir par exemple d’une
surélévation ou de la création d’'une véranda.

Une DP est exigée si vous créez a la fois :

- plus de 5 m2 d’emprise au sol ou de surface de plancher.

- une emprise au sol et une surface de plancher inférieures ou égales & 20 m2.
Cependant, lorsque le plan local d’urbanisme (PLU) rentrera en application, vous pourrez créer jusqu'a
40 m2 d'extension en déposant seulement une déclaration préalable (DP).
Si 'agrandissement est compris entre 20 et 40 m2 et qu'il porte la surface totale a plus de 150 m2 de
surface de plancher, il faudra demander un permis de construire et recourir a un architecte.

Formulaire : Déclaration préalable pour une maison individuelle et/ou ses annexes — DPMI

Cerfa n° 13703* XX



- 2/ Portes / fenétres / toiture
Une DP est exigée quand vous modifiez I'aspect extérieur d’'un batiment pour :
- créer une ouverture (porte, fenétre, velux)
- changer une porte, une fenétre ou un velux par un autre modeéle.
- changer des volets (matériau, forme ou couleur)
Nota : si ces modifications de fagade ou de structures porteuses s’accompagnent d’un changement de
destination, vous devez déposer une demande de permis de construire.
Formulaire : Déclaration préalable pour une maison individuelle et/ou ses annexes — DPMI

Cerfa n° 13703* XX

- 3/ Transformation d’un garage en piéce d’habitation
Vous devez déposer une déclaration préalable de travaux si vous transformez un garage de plus de
5 m2 de surface close et couverte en une piéce de vie.
La modification de I'aspect extérieur comme la pose d'une fenétre, par exemple, est également soumise
a DP. Vous pouvez déclarer I'ensemble de votre projet sur le méme formulaire.
En transformant votre garage, vous supprimez une place de stationnement. Le plan local d’urbanisme qui
rentrera en vigueur dans notre commune peut comporter des prescriptions.

Formulaire : Déclaration préalable pour une maison individuelle et/ou ses annexes — DPMI

Cerfa n° 13703* XX

- 4/ Ravalement de facade
Une déclaration préalable de travaux est exigée par la mairie si la construction concernée est située dans
un périmetre ou le conseil municipal a soumis les travaux de ravalement & autorisation.
Renseignez-vous au préalable auprés de notre service urbanisme.
Formulaire : Déclaration préalable pour une maison individuelle et/ou ses annexes — DPMI

Cerfa n° 13703* XX

- 5/ Construction nouvelle (abri de jardin, garage...)
Une nouvelle construction est indépendante du batiment d’habitation. Cela peut étre un abri de jardin,
un barbecue, un carport, un garage...

Une déclaration préalable est exigée quand I'emprise au sol ou la surface de plancher de cette



construction est supérieure ou égale a 5 m2 et qu’elle répond & un ou plusieurs des critéres suivants :
- 'emprise au sol est inférieure ou égale a 20 m2.
- la surface de plancher est inférieure ou égale & 20 m2.
- la hauteur au dessus du sol est inférieure a 12 métres.
Formulaire : Déclaration préalable pour une maison individuelle et/ou ses annexes — DPMI

Cerfa n° 13703* XX

- 6/ Construction d’une piscine
La construction d'une piscine est soumise a déclaration préalable pour :
- une piscine non couverte dont la superficie de bassin est supérieure & 10 m2 et inférieure ou égale

a 100 m2.

- une piscine couverte dont la superficie de bassin est supérieure & 10 m2 et inférieure ou égale & 100 m2

et dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieure & 1,8 m.
Installation d'une piscine hors-sol
Vous devez déposer une déclaration préalable en mairie si vous installez plus de 3 mois une piscine
hors- sol dont la superficie de bassin est supérieure & 10 m2 et inférieure ou égale a 100 m2.
Si cette piscine est couverte, I'abri doit étre inférieur & 1,8 m de hauteur.
Formulaire : Déclaration préalable pour une maison individuelle et/ou ses annexes — DPMI

Cerfa n° 13703* XX

- 7/ Installation d’une caravane dans votre jardin
Vous pouvez installer une caravane dans le jardin de votre résidence principale mois de 3 mois par an
sans autorisation d’urbanisme.
Il est interdit de I'utiliser comme habitation annexe a votre logement. La caravane doit conserver en
permanence ses moyens de mobilité (roues, barre de traction...) Par contre, si vous installez votre
caravane plus de 3 mois par an, il vous faudra déposer une déclaration préalable en mairie.
Toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non, sont prises en compte pour calculer la
période de 3 mois.

Formulaire : Déclaration préalable ( construction, travaux, installations et aménagements non soumis

a permis comprenant ou non des démolitions )

Cerfa n° 13404* XX



- 8/ Changement de destination d’une construction
Le changement de destination d’une construction consiste a modifier I'affectation de tout ou partie d'un
batiment. Un commerce peut par exemple devenir une habitation.
Une déclaration préalable est alors exigée par la mairie.
Formulaire : Déclaration préalable ( construction, travaux, installations et aménagements non soumis
a permis comprenant ou non des démolitions )

Cerfa n° 13404* XX

Textes de référence :
- Code de I'urbanisme : articles R 421-9 a4 R 421-12.
Constructions nouvelles nécessitant une déclaration préalable
- Code de l'urbanisme : articles R 421-17 et R 421-17-1.
Travaux sur construction existante, changement de destination, ravalement nécessitant une DP
- Code de 'urbanisme : article R 421-2.
Travaux ne nécessitant pas de déclaration préalable
- Code de l'urbanisme : article R 421-5.
Construction temporaire
- Code de l'urbanisme : articles R 111-47 a R 111-50.
Stationnement d'une caravane
- Code de I'urbanisme : articles R 421-23 a R 421-25
Installation d’une caravane pour plus de 3 mois
- Code de l'urbanisme : article R 431-2.
Recours a un architecte
- Code de I'urbanisme : articles R 421-14 et R 421-16.
Permis de construire pour modification des structures porteuses ou de la fagade avec changement de
destination
- Code de l'urbanisme :

Affichage sur le terrain




- B/ Permis de construire ( PC ) dans les cas suivants :

Le permis de construire est une autorisation d’urbanisme délivrée par la mairie de votre commune ou se situe
votre projet. Il concerne les constructions nouvelles, méme sans fondation, de plus de 20 m2 de surface de
plancher ou d’emprise au sol. Pour les batiments existants, des travaux d’extension ainsi que le changement
de destination peuvent également étre soumis a permis. Les travaux qui ne relévent pas du permis de

construire sont en principe soumis a déclaration préalable.

- 1/ Construction d’une maison individuelle
Un permis de construire est exigé pour la construction d’'une maison individuelle de plus de 20 m2.
Le recours & un architecte est obligatoire pour élaborer votre projet architectural si la surface de
plancher de votre future construction dépasse 150 m2.

Formulaire : Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes (PCMI)

Cerfa n° 13406* XX

- 2/ Construction d’une piscine et abri de piscine
Les piscines hors sol et les piscines dotées de fondations sont toutes les deux considérées comme des
constructions. Le permis de construire est obligatoire pour :
* une piscine non couverte dont le bassin a une superficie supérieure & 100 m2.
* une piscine couverte dont le bassin a une superficie comprise entre 10 et 100 m2 et dont la
couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol supérieure a 1,80 m.

Formulaire : Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes (PCMI)

Cerfa n° 13406* XX

- 3/ Construction d’un abri de jardin, garage, cabane
Un permis de construire est exigé si vous créez un batiment indépendant de votre maison dont
I'emprise au sol ou la surface de plancher est supérieure a 20 m2.
A noter : si la surface de votre projet est comprise entre 5 et 20 m2, vous devez déposer une
délaration préalable de travaux.
Formulaire : Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes (PCMI)

Cerfa n° 13406* XX



- 4/ Construction d’'un mur
Vous n'avez pas besoin d’un permis de construire pour la construction d’un mur. Une simple déclaration
préalable de travaux est nécessaire si la hauteur du mur est supérieure ou égale a 2 métres.

Formulaire : Déclaration préalable pour une maison individuelle et/ou ses annexes — DPMI

Cerfa n° 13703* XX

- 5/ Agrandissement d’une maison individuelle existante
Situation de la construction
* Construction située dans une zone dotée d’un PLU, ce qui sera prochainement le cas dans notre
commune.
Si la construction est située dans une zone dotée d’un plan local d’urbanisme (PLU) ou document
similaire, vous devez faire une demande de permis de construire si vous agrandissez votre maison et que
cela entraine la création de plus de 40 m2 de surface de plancher ou d’emprise au sol (par exemple,
construction d'une véranda ou d’un garage, surélévation de votre maison).
Toutefois, entre 20 m2 et 40 m2, un permis de construire est toujours obligatoire si les travaux portent la
surface totale de la construction & plus de 150 m2 une fois les travaux achevés (ce qui implique le
recours a un architecte)
* Autre situation, sans plan local d’urbanisme (PLU)
Vous devez faire une demande de permis de construire si vous agrandissez votre maison et que cela
entraine la création de plus de 20 m2 de surface de plancher ou d’emprise au sol (par exemple,
construction d’une véranda ou d'un garage, surélévation de votre maison).
Formulaire : Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes (PCMI)

Cerfa n° 13406* XX

- 6 / Changement d’utilisation d’une construction (changement de destination)
Vous devez faire une demande de permis de construire en cas de changement de destination de votre
construction si vos travaux s’accompagnent d’une modification :
* de la structure porteuse.

* ou de la fagade de votre construction (par exemple, création de porte, fenétre).

A savoir : pour la création d'ouverture (porte. fenétre...) sans changement de destination de votre
construction. vous devez déposer une simple déclaration préalable de travaux.



Formulaire : Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes (PCMI)

Cerfa n° 13406* XX

- 7/ Reconstruction a I'identique
Le propriétaire d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans a le droit de le reconstruire &
lidentique malgré les éventuelles modifications des régles d'urbanisme. Il doit déposer un permis de
construire en mairie.
Cette possibilité est ouverte aux batiments édifiés :

avec une autorisation d’urbanisme.

* ou avant 1943.

Textes de référence :

- Code de l'urbanisme : articles L 421-1 & L 421-9.
Travaux soumis a permis de construire

- Code de I'urbanisme : articles R 423-1 et R 423-2.
Demande de permis de construire

- Code de I'urbanisme : articles R 421-14 & R 421-16.
Travaux soumis a permis de construire

- Code de l'urbanisme : article L 111-15

Reconstruction a I'identique

- C/ Certificat d’urbanisme
Le certificat d’'urbanisme est un document qui indique les régles d’urbanisme applicables a un terrain
donné. Il en existe deux types : le certificat d’'information et le certificat opérationnel.
Le certificat d'information permet de disposer d'informations sur la situation du terrain, tandis que le
certificat opérationnel apporte des informations sur la faisabilité du projet.

Sa délivrance n’est pas obligatoire, mais il est fortement recommandé d’en faire la demande.




-1/ Certificat d’information
Ce certificat renseigne sur :
* les régles d’'urbanisme & un terrain donné.
* les limitations administratives au droit de propriété (par exemple, servitudes d'utilité publique, droit de
préemption, zone de protection dans le périmétre d’'un monument historique).
* la liste des taxes et participation d’urbanisme (par exemple, taxe d'aménagement, participation au
financement d’équipements publics).
Le certificat doit indiquer clairement la possibilité d’opposer un sursis & statuer & un permis ou déclaration
préalable ultérieure et préciser les circonstances qui permettraient de s’y opposer.
En effet, la mairie peut s’opposer & une demande ultérieure d’un permis ou déclaration préalable
seulement si le certificat indique cette possibilité.
La demande de certificat d’'urbanisme doit étre faite & partir d’'un formulaire.
Formulaire : Demande de certificat d’'urbanisme

Cerfa n° 13410* XX

- 2/ Certificat opérationnel

Ce certificat renseigne sur :
* les régles d'urbanisme & un terrain donné (régles du plan local d’urbanisme, par exemple).
* les limitations administratives au droit de propriété (par exemple, servitudes d'utilité publique, droit de

préemption, zone de protection dans le périmétre d’un monument historique).
* la liste des taxes et participation d’'urbanisme (par exemple, taxe d’'aménagement, participation au

financement d’équipements publics).

En plus des ces informations, il indique :

* si le terrain peut-étre utilisé pour la réalisation du projet,

* et I'état des équipements publics (voies et réseaux) existants ou prévus, desservant le terrain.

Le certificat doit indiquer clairement la possibilité d’opposer un sursis a statuer & un permis ou déclaration
préalable ultérieure et préciser les circonstances qui permettraient de s’y opposer.

En effet, la mairie peut s'opposer & une demande ultérieure d’'un permis ou déclaration préalable
seulement si le certificat indique cette possibilité.

La demande de certificat d’'urbanisme doit étre faite & partir d'un formulaire.




Formulaire : Demande de certificat d’urbanisme

Cerfa n° 13410* XX

e ——

- D/ Permis de démolir

Un permis de démolir est exigé préalablement & la démolition partielle ou totale d’une construction :

- relevant d’'une protection particuliére (par exemple, secteur protégé par un plan local d’urbanisme,

batiment inscrit au titre des monuments historiques),
- ou se situant dans une commune ou le conseil municipal a décidé d’instaurer ce permis.

Pour savoir précisément si votre projet de démolition est soumis & permis, il convient de vous renseigner

aupres de notre service urbanisme.

- 1/ Démolition sans reconstruction

S'il ne s’agit que d’'une démolition, la demande de permis de démolir doit étre faite au moyen du

formulaire ci-dessous.

Formulaire : Permis de démolir sans réalisation d’une autre construction

Cerfa n° 13405* XX

- 2/ Démolition et reconstruction

Si la démolition dépend d'un projet de construction ou d’'aménagement, le formulaire de demande de
permis de construire ou d'aménager permet également de demande d’autorisation de démolir.

Formulaire : Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes (PCMI)

Cerfa n° 13406* XX

NOTA : compte tenu de I’évolution permanente des indices de révision des documents Cerfa, nous
avons préféré mettre un XX aprés le numéro. Exemple ci-dessus : 13406* XX.

Pour connaitre le dernier indice, merci de vous connecter sur le site internet de la commune.

N



- E/ Autres cas de figure pouvant se présenter dans notre commune :

- E1/ Quelle autorisation d’'urbanisme pour poser des panneaux solaires au sol ?
Si vous installez des panneaux solaires directement sur le sol, vous devez demander une autorisation
d'urbanisme qui dépend de la hauteur de I'installation par rapport au sol et de sa puissance créte.

(puissance maximum délivrée par le panneau).

Autorisation d’urbanisme exigée

Puissance créte
Inférieure a 3 kW Entre 3 et 250 kW Supérieure a
Hauteur 250 kW
Jusqu’a 1,80 m Dispensé de formalité Déclaration préalable Permis de
de travaux construire
Au-dela de 1,80 m Déclaration préalable Déclaration préalable Permis de
de travaux de travaux construire

Secteur protégé :

Si vous installez des panneaux solaires dans le périmétre d’un site protégé (site patrimonial
remarquable, aux abords d’'un monument historique, dans un site classé dans les réserves naturelles...),
vous devez demander une autorisation d’urbanisme.

Celle-ci dépend de la puissance créte (puissance maximum délivrée par le panneau) :

* si elle est inférieure & 3 kW, vous devez faire une déclaration préalable de travaux.

- si elle est supérieure a 3 kW, vous devez demander un permis de construire.

A noter : l'installation de panneaux solaires sur un toit nécessite une déclaration préalable

de travaux, méme hors secteur protégé, en raison du changement d’aspect réalisé.

11



Formulaire : Déclaration préalable ( construction, travaux, installations et aménagements non soumis
a permis de construire )
Cerfa n° 13404* XX
Demande de permis de construire ( autre que portant sur une maison individuelle ou ses
annexes )

Cerfa n° 13409* XX




Tableau synoptique de traitement d'un permis de construire (PC)

Dossier déposé suite a
consultation(s) et lors
d'un rendez vous

Analyse compléte et
validation
par la commission

Enregistrement manuel
et informatique

Délivrance d'un

récépissé de dépot

Dossier déposé sans
consultation, ni rendez vous

|

Dossier arrivé
par courrier

|

(

Parcours du dossier
par le secrétariat

{

Enregistrement manuel
et informatique

(—

Délivrance d'un
récépissé de dépot

(—

Commission urbanisme
informée

{

Analyse compléte du dossier

par la commission

|

~

Cas du dossier
complet, validé

Service instructeur

Communauté de
Communes

voir annexe B 2/2

~

Cas du dossier
incomplet

Notification de dossier
incomplet avec arrét
du délai de fin
d'instruction

~

voir annexe B 2/2 Annexe B 1/2




Tableau synoptique de traitement d'un permis de construire (PC)

Versement par le pétitionnaire
des piéces manquantes

Notification par arrété Récépissé de dépot de pices

manquantes + notification de

prolongation de la date de fin
d'instruction

Service instructeur
Communauté de
Communes

Dossier
refusé

Notification par arrété

Nota: - Le délai pour instruire votre demande de permis de construire est de 2 mois.

- La mairie ou le service instructeur peut vous réclamer des piéces manquantes, des
informations complémentaires si votre dossier est incomplet.
Vous aurez alors 3 mois pour le compléter.

- Le délai d'instruction démarrera quand votre dossier sera complet. Si vous ne fournissez pas
les piéces manquantes, votre permis de construire sera considéré comme rejeté.

- Dans les 15 jours qui suivent le dépét de votre dossier et durant toute l'instruction, un avis
de dépdét de demande de permis de construire précisant les caractéristiques essentielles du
projet est affiché en mairie.

- Notre objectif: parmi tous les dossiers transmis au service instructeur de la Communauté de
Communes, 80% ne doivent pas revenir en mairie, pour pieces manquantes, quelle que soit l'issue
finale du projet.

Pour rappel: tous les dossiers d'urbanisme restent de la compétence du maire.
Annexe B 2/2




Tableau synoptique de traitement d'une demande préalable (DP)

Dossier déposé suite a
consultation(s) et lors

Dossier déposé sans
consultation, ni rendez vous

Dossier arrivé
par courrier

d'un rendez vous

Analyse compléte et
validation
par la commission

Enregistrement manuel
et informatique

Délivrance d'un

récépissé de dépot

L

(

Parcours du dossier
par le secrétariat

,‘__

Enregistrement manuel
et informatique

.‘___

Délivrance d'un
récépissé de dépot

{

Commission urbanisme
informée

,‘_

Analyse compléte du dossier
par la commission

-

Cas du dossier
complet, validé

Service instructeur

Communauté de
Communes

voir annexe A 2/2

-

Cas du dossier
incomplet

Notification de dossier
incomplet avec arrét
du délai de fin
d'instruction

-~

voir annexe A 2/2

Annexe A 1/2




Tableau synoptique de traitement d'une déclaration préalable (DP)

Dossier Versement par le pétitionnaire
refusé des piéces manquantes

Notification par arrété Récépissé de dépot de pidces

manquantes + notification de

prolongation de la date de fin
d'instruction

Service instructeur
Communauté de
Communes

Dossier
refusé

Notification par arrété

Nota: - Le délai d'instruction est de 1 mois a partir de la date de dépét de la déclaration préalable.

- La mairie ou le service instructeur peut vous réclamer des piéces manquantes, des
informations complémentaires si votre dossier est incomplet.
Vous aurez alors 3 mois pour le compléter.

- Le délai d'instruction démarrera quand votre dossier sera complet. Si vous ne fournissez pas
les piéces manquantes, votre déclaration préalable sera considérée comme rejetée.

- Dans les 15 jours qui suivent le dép6t de la déclaration préalable un extrait de la DP précisant
les caractéristiques essentielles du projet est affiché en mairie pendant toute la duré de
I'instruction.

- Notre objectif: parmi tous les dossiers transmis au service instructeur de la Communauté de
Communes, 90% ne doivent pas revenir en mairie, pour pieces manquantes, quelle que soit l'issue
finale du projet.

Pour rappel: tous les dossiers d'urbanisme restent de la compétence du maire.
Annexe A 2/2




